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Die Umgebung

Wasserparadies und kulturelles Juwel.

Freuen Sie sich auf |hr neues Zuhause direkt an der Waterkant in Schleswig!
Die alteste Stadt Nordeuropas liegt am westlichen Ende der Schlei, einem
schmalen, rund 42 Kilometer langen Meeresarm der Ostsee.

Lassen Sie sich von der Idylle der wunderschonen Region verzaubern: Die
Schlei trennt die schleswigschen Landesteile Angeln im Norden und die
Halbinsel Schwansen mit dem bekannten Ostseebad Damp im Suiden. Ein Ur-
laubs- und Freizeitparadies nicht nur fiir Wassersportler. Mit ihren 50 Quad-
ratkilometern Wasserflache, umrundet von sanften Hiigeln und griinen Land-
schaften, lasst sich die Region zu FuB, per Rad oder auch — vom sanften Wind
getragen — an Bord eines Segelbootes erkunden.

Am Ende der Forde und mitten in einem der schonsten Segelreviere liegt
der Stadthafen. Schleswig kann uber das Segeln hinaus mit vielen weiteren
Sport- und Freizeitangeboten sowie einem regen Vereinsleben punkten, gilt
aber auch als das kulturelle Zentrum im Norden!

Auf den Spuren der Wikinger.

Hier konnen Sie sich auf die Spuren der Wikinger begeben (die weltberiihmte
Siedlung Haithabu befindet sich z. B. nur drei Kilometer sudlich von Schles-
wig entfernt) und viele mittelalterliche Kunstwerke entdecken. Oder Sie be-
suchen Schloss Gottorf, das zwei der Schleswig-Holsteinischen Landesmuseen
beherbergt. Ein echter Prachtbau! Zu einem Spaziergang ladt die malerische

Altstadt um den Rathausmarkt ein. Eines der Wahrzeichen der Stadt ist der
Schleswiger Dom, der Ende des 19. Jahrhunderts im neugotischen Stil erbaut
wurde.

_die Schleiregion befindet sich direkt vor

lhrer Haustiir
_hohe Lebensqualitat + viele Freizeitmoglichkeiten
_reges Vereinsleben + interessantes Kulturangebot
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Hier werden Wohntraume wabhr.

Ihr Schlissel zum Gliick: Schlagen Sie jetzt ein neues Kapitel auf und genie-
Ben Sie direkt am Wasser in Schleswig lhren ganz personlichen Wohntraum.
Der reprasentativ designte AuBenbereich des neuen traumhaften Anwesens
wird Sie garantiert sofort begeistern.

Ein Blickfang sind u. a. die groBzigig gestalteten Seedecks, auf denen man
das Licht bis in die Abendstunden genieBen kann. Blau in allen Nuancen,
tiefes Griin und eine frische Schlei-Brise vertreiben den Alltag und lassen
Urlaubsgefiihle aufkommen.

Exklusives Lebensgefiihl in maritimer Atmosphare.

Der Segelverein etwa befindet sich quasi direkt vor Ihrer Haustir! Auch
Kitas, Kindergarten und Schulen sind schnell zu erreichen. Dazu zeichnet
sich Schleswig durch einen bunten Mix an Fachgeschaften, inhabergefiihrten
Laden, Boutiquen und namhaften Filialisten aus. Zahlreiche Restaurants und
Bars laden zum GenieBen und Relaxen ein.

In den ortsnahen Gewerbegebieten sind einige wachstumsstarke Betriebe an-
gesiedelt. Die profitieren von den guten Verkehrsanbindungen. Schleswig ist
an die Autobahn A7 (Hamburg-Flensburg) mit den Zu- und Abfahrten Schles-
wig-Jagel und Schleswig-Schuby bereits heute optimal angeschlossen und
auch uber die Bahnverbindung der Nord-Siid-Achse Hamburg-Flensburg bes-
tens zu erreichen. Uber den Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein GmbH

gelangt man mit dem Nachbar- und Grenzkiekerticket zudem sehr kosten-
glinstig bis nach Danemark.

_grandioser + unverbauter Blick auf die Schlei
_Einkaufsmoglichkeiten, Schulen + Kita in der Nahe
_optimale Anbindung an Hamburg durch die A7
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Der Lageplan ax

Schleibogen, Schleswig




Das Projekt

Das neue Highlight an der Schlei.

Zentral in Schleswig und nicht zu verfehlen: Auf einem fantastischen Filet-
grundstiick planen wir fiir Sie ein neues maritimes Wohnquartier. Direkt an
der Waterkant entstehen hier 27 einmalig gelegene Eigentumswohnungen.
Lassen Sie sich begeistern von Ihrem neuen Hingucker an der Schlei! Die rund
57 bis 133 m? groBen 2- bis 3,5-Zimmer-Wohnungen sind — verteilt auf drei
bzw. sieben Geschosse + Staffelgeschoss — bequem uber Aufzlige zu errei-
chen. Sie verfiigen entweder Uber einladende Balkone oder Loggien oder bis
zu 38 m? groBe Dachterrassen. Hier kann man den Blick schweifen lassen und
den traumhaften, unverbauten Ausblick auf die Schlei-Landschaft genieBen.

Maximum an Komfort.

Die Ausstattungen garantieren ein Maximum an Wohnlichkeit und Komfort.
Bodentiefe Fenster sorgen fur einen hohen Lichteinfall und schaffen eine
einladende Atmosphare. Alle Wohnungen verfiigen Uber eine FuBbodenhei-
zung, die fir wohlige Warme sorgt. Teilweise verfiigen die Wohnungen liber
einen Abstellraum sowie zusatzlich Uber ein Ankleidezimmer. Der jeweils
kombinierte Ess- und Wohnbereich ist sehr gelungen gestaltet und bis zu
50 m? groB. Die Bader bieten formschone Sanitarobjekte von Markenher-
stellern (z. B. Villeroy & Boch, Grohe) und Handtuchwarmer. Hier kann man
sich vom Alltagsstress entspannen und es sich einfach gut gehen lassen.

Zwolf der neuen Wohnungen werden barrierefrei (nach LBO SH) gebaut — nicht
nur fur Senioren und Menschen mit korperlicher Einschrankung bedeutet eine

barrierefreie Wohnung ein Stiick mehr Freiheit und Selbststandigkeit. Herz-
lich Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Schleswig.

_KfW-Effizienzhaus 40 EE *erneuerbare Energien

_drei / sieben Vollgeschosse + Staffelgeschoss

_Siidausrichtung, 2- bis 3,5-Zimmer

_ groBziigige Grundrisse; teilweise Abstellraum
und Ankleidezimmer

_zwolf barrierefreie Wohnungen

_FuBbodenheizung in allen Wohnbereichen

_Aufzug von der TG bis ins Staffelgeschoss

_bis zu zwei PKW-Stellplatze pro Wohneinheit

_E-Ladestation: jeweils ein PKW-Stellplatz pro WE erhalt
eine Vorriistung fiir eine Wallbox

_Fahrradraum und Kinderwagenabstellflachen
_Unterflurmiillsystem

_superschnelles Internet dank Glasfaser
_baubegleitende Qualitatspriifung der DEKRA

Highlights
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* EE erneuerbare Energien
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88,6 m2
8,0 m2

96,6 m2

Zimmer
11,1 m?

Abstellr.
ﬂ 4,1 m? H 5,0 m?

Flur

15,5 m?

Schlafen
17,5 m?

Wohnen/ Essen
30,7 m?

Gs

Terrasse
8,0 m?

Terrasse
8,0 m?




Verkauft 01 2 3m

(-

Schlafen
15,0 m?

) ) Wohnen
[ 2tom?

Zimmer 2

Geschoss EG

Wohnflache ca. 53,0 mz2

Terrasse (50 %) ca. 4,0 m2 Terrasse

8,0 m?
Wohnflache ges. ca. 57,0 m2

Die Darstellungen sind nicht maBstabsgerecht.
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- Bauausfuhrung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik und Bau-

kunst, die zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsantrages Giiltigkeit haben
- das Gebaude erflllt die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG ab 01.11.2020). Es gelten entsprechende Ubergangsregeln in Bezug
auf die Energieeinsparverordnung (EnEV 2014 mit Anderungen ab 2016)

- KfW Effizienzhaus 40

- Luftdichtigkeitsprufung (Blower-Door-Test inkl. Zertifikat) sowie Energie-
ausweis nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG)

- im Kaufpreis enthalten: Kosten fiir die Baugenehmigung und Prifung,
Gebaude- und Grundstiicksvermessung, Bodenuntersuchung nach
Erfordernis, Ver- und Entsorgungsanschlisse, Bauwesen- und Feuerroh-
bauversicherung

- Medienversorgung uber Glasfaserkabel. Die gewlinschten Dienste konnen
nutzerseitig beim Versorger beauftragt werden

- AuBenwandaufbau: Verblendstein, Format und Farbe nach Festlegung
durch den Bautrager, Warmedammung, Hintermauerwerk oder Beton
(Innenseite Attika Dachterrasse gem. Gestaltungskonzept)

- tragende Innenwande aus Kalksandstein, Beton, Porenbeton

- Geschossdecken aus Stahlbeton

+ Flachdach mit Bahnenabdichtung, Kunststoff, Folie oder Bitumen
- extensives Griindach mit Randstreifen Kies

- Dachterrassen mit Bahnenabdichtung, Plattenbelag oder Holz-Belag und

Ablaufen sowie Notuberlaufe

- Fernwarme
- Fernwarmenutzung uber FuBbodenheizung in den Wohngeschossen,

komfortabel Uber Raumthermostate bedienbar

- Handtuchwarmer im Bad werden am Heizkreislauf angebunden

- je eine frostsichere AuBenwasserzapfstelle fur EG- / Dachterrassen
- nutzerunabhangige Feuchteschutzluftung mittels Fensterfalzlifter
- Kellerraume und Technikraume werden naturlich beluftet

- Sanitarobjekte (WC’s und Waschtische) weiB, wahlweise:

IDEAL STANDARD, Serien ,,Connect Cube + Air Cube + Air Arc” oder
VILLEROY & BOCH, Serie ,,Avento” oder LAUFEN, Serie ,,Pro S” + ,,Pro”

- Armaturen verchromt, wahlweise:

GROHE, Serie ,,Lineare®, ,,Eurosmart Cosmopolitan“ oder ,,Eurostyle
Cosmopolitan*

- Brausebatterie: Hans Grohe Ecostat Square Unterputz, 2 Verbraucher

oder gleichwertig

- Brausegarnitur: Grohe Rainshower Smart Active Cube 130 Brausestangen-

Set, 100 cm oder gleichwertig

- Wasser- und Abwasseranschluss fur Waschmaschine, s. Zeichnung
- WC, Tiefspuler, wandhangend mit eingebautem Spiilkasten, Einbauhohe

ca. 42 cm OK-Porzellan (modellabhangig)

- Waschtisch ca. 45 cm breit, Einhandhebelmischer und Design-Siphon



- Elektroarbeiten nach VDE- und EVU-Vorschriften, einschlieBlich
Fundamenterder und RCD (FI-Schalter)

- separate Zahler fur jede Wohnung

- die Wohnungen werden mit batteriebetriebenen Rauchmeldern gemal
den Vorgaben der Landesbauordnung ausgestattet

- Schalter + Steckdosen der Marke Berker, Programm Q3, polarweil3 oder glw.
- Terrasse / Dachterrasse / Loggia (wenn planerisch vorhanden)

eine AuBensteckdose und eine bzw. zwei Brennstellen, von innen schaltbar

- Wohnungseingangstir mit Stahlzarge, Sicherheitsstufe RC2, endbehandelt,
mit Spion und Sicherheitswechselbeschlag

- Kunststofffenster (auBen farbig, innen weiB) mit Mehrkammersystem und
Isolierverglasung (3-fach Verglasung), Warmeschutz gemaB aktuellem
Gebaudeenergiegesetz, AuBenfensterbanke Aluminium

- Innenfensterbanke Agglo-Marmor beige oder weill oder glw.

- Innentiren (ca. 2,10 m), endbehandelt gemaB Musterausstellung des Bau-
tragers: Uni weil}, Uni grau, Samtesche weil, weil lackiert

- Drickergarnituren / Beschlage in Aluminium oder Edelstahl gemaR
Musterausstellung des Bautragers

- Orthogonalverlegung von Rechteckformaten mit Seitenlangen bis 30 x 60
cm bei Wand- und Bodenfliesen,Verlegung mit Kreuzfuge

- Alle Wohnraume, Kichen, Schlafraume und Flure mit Mehrschichtparkett
und Sockelleisten, Uberginge zu anderen Oberbeligen mit Trennschienen

- Abstellraum (falls planerisch vorhanden): Bodenfliesen inkl. Sockel aus
geschnittenen Fliesen

- Bad und Duschbad (falls planerisch verhanden): Bodenfliesen inkl. Sockel
aus geschnittenen Fliesen, Wandfliesen ca. 2,15 m hoch, Wandfliesen an
Objektwanden / im Bereich hinter Sanitarobjekten bis Oberkante Installa-
tionselement (ca. 1,20 m, an Fenstern ggf. niedriger)

- Beton-Decken mit Malervlies
- Wande und Decken mit weiBem Binderanstrich

- Hauszuwegung und Terrassen mit Betonplatten und Pflaster, z.T. farbig
- Mullbehalteranordnung als Unterflursystem

- E-Lade-Moglichkeit in der Tiefgarage fur PKWs. Jeweils ein PKW-Stellplatz
pro Wohneinheit erhalt eine Abzweigdose auf ca. 1,5 m Hohe inklusive
einer Zuleitung. Der Stromverbrauch wird uber den eigenen Wohnungs-
zahler erfasst

BJ 2022 bis 2024
B.: 53 kWh/(mZa), Fernwarme, Klasse B, CO2 2,3 kg/(m?Za)

Auf Wunsch senden wir lhnen gern die detaillierte Bau- und Qualitatsbeschreibung zu. Wir freuen uns auf lhren Anruf unter der Tel.-Nr.: + 49 4193 901151.









Eine baubegleitende Qualitatskontrolle

ist eine zusatzliche, unabhangige Prifung der Bauausfuhrung. Diese zusatz-
liche Kontrolle unterstitzt dabei, moglichst frei von Mangeln zu bauen. Des-
halb haben wir uns entschlossen, dass die DEKRA den Bau qualitatsmabBig
begleitet. DEKRA Sachverstandige fuhren stichprobenartige Sichtprifungen
der ausgefiihrten Bauarbeiten/Gewerke auf die Ubereinstimmung mit gel-
tenden, allgemein anerkannten Regeln der Technik durch.

1. Bodenplatte
Zustandspriufung der Baugrube und Bodenplatte vor dem Betonieren; bei
wasserundurchlassiger Bauweise Sichtprifung der abdichtenden Bauteile

2. Keller (wenn vorhanden)

Zustandsprifung von Drananlagen, Abdichtungen an KellerauBenwanden/
-decken und Treppen (erdberihrte Bauteile) vor Verfillen der Baugrube;
bei wasserundurchlassigem Keller: Sichtprifung der abdichtenden Bauteile
vor dem Betonieren

3. Rohbau
Zustandsprufung der Innen-/Aufenwande, Geschossdecken, Treppen,
Dachkonstruktion, Dachabdichtung und Fenster/AuBentiiren

4, Haustechnik Rohinstallation

Zustandsprifung der Leitungstrassen von Elektro-, Heizungs-, Sanitar-
und Liftungs-Rohinstallation vor Ausfihrung der Innenwandputz- und
Estricharbeiten

5. Erweiterter Ausbau
Zustandsprufung der Trockenbauarbeiten (Luftabdichtungen), Estrich-
arbeiten und des Innenwandputzes

6. Nach Baufertigstellung

Zustandsprufung der Innentiren, Schlosserarbeiten, Bodenbelags- und
Fliesenarbeiten, Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten, Sichtmauerwerk-
und Sichtbetonoberflachen, des AuBenwandputzes sowie die Zustands-
prufung der Leitungstrassen von Elektro-, Heizungs-, Sanitar- und Luftungs-
Fertiginstallation



Wissenswertes iiber das Parksystem

e unabhangiges Parken von Fahrzeugen Uber- und nebeneinander. Die Stell-
platze sind auf 2 libereinander liegenden Ebenen angeordnet. Die Fahrzeuge
parken auf stabilen Stahlplattformen. Die Plattformen des Untergeschosses
werden vertikal, die Plattformen des Erdgeschosses horizontal bewegt

« im Einfahrtsniveau (EG) ist immer 1 Stellplatz weniger vorhanden. Dieser
Leerplatz wird zum seitlichen Verschieben der EG-Stellplatze verwendet, um
einen darunter liegenden UG-Stellplatz auf Einfahrtsniveau heben zu konnen

o Fahrzeug-Positionierung auf jedem Stellplatz durch eine einseitig mon-
tierte Positionierhilfe (gemal Bedienungsanleitung einzustellen)

« aus sicherheitstechnischen Griinden erfolgt der Bewegungsvorgang der
Plattformen immer hinter verriegelten Toren. Alle notwendigen Sicherheits-
einrichtungen werden eingebaut. Sie bestehen im Wesentlichen aus einem
Kettenuberwachungssystem, Verriegelungshebeln flir die unteren Plattfor-
men sowie verriegelten Toren

o die Tore konnen erst dann gedffnet werden, wenn der angewahlte Stell-
platz seine Parkposition erreicht hat und alle Absturzoffnungen gesichert sind

o PKW Hohe im UG ca. 200 cm / EG ca. 225 cm, Breite ca. 210 cm, Lange ca.
500 cm, Stellplatzbelastung 2600 kg

Smartportable — komfortabel

DialogDisplay
inklusive Empfanger Infrarot und Funk/Flashlight
inklusive zwei SmartChips pro Stellplatz
Fernbedienung

eine Fernbedienung pro Stellplatz

b))

SmartFortable







Wir achten bei der Planung auf optimale Grundrisse, sorgen fir eine helle und
freundliche Wohnatmosphare und stellen bei der Ausstattung der Raumlich-
keiten Markenqualitat und Komfort sicher. Damit Ihr neues Wohnumfeld auch
ganz zu lhnen passt, bericksichtigen wir bei der Ausstattung gern lhre indivi-
duellen Wiinsche®. *sofern bautechnisch realisierbar — evtl. mit Aufpreis verbunden

In unserem Showroom steht lhnen eine Vielzahl von Materialien, Sanitarobjek-
ten und Ausstattungsdetails zur Ansicht zur Verfugung. Gern beraten wir Sie
vor Ort, damit alles genauso wird, wie Sie es sich winschen.

Die Unternehmensgruppe Manke gehort zu den marktfiihrenden Bautrager-
unternehmen im GrofRraum Hamburg und der Ostseeregion. Mit der Erstellung
von Neubauprojekten als Schwerpunkt blickt die Grundstiicksgesellschaft
Manke auf uber 60 Jahre erfolgreiche Firmengeschichte zuriick. Manke ent-
wickelte sich mit den Jahren zu einer Bau-Manufaktur, in der hochspezialisierte
Fachbereiche vereint werden, um individuelle Bauvorhaben zu verwirklichen.
Diese langjahrigen Erfahrungen setzen wir bei jeder Ausfiihrung in puncto
Qualitat und traditioneller Handwerkskunst um.

Ein Eigenheim ist eine grofRe Investition in die Zukunft, die auf ,soliden Beinen*
stehen muss. Eine qualitativ hochwertige Bauausfiihrung gehort daher zu
unseren Unternehmensgrundsatzen.

Nachhaltigkeit bedeutet flr uns, im Sinne zukinftiger Generationen verant-
wortungsvoll zu handeln — wirtschaftlich, okologisch und sozial. Deshalb be-
muhen wir uns, alternative Heizkonzepte in unsere Standards mit aufzuneh-
men und grundsétzlich mit Oko-Baustrom zu produzieren.

Wir bieten lhnen alle Dienstleistungen rund um die Immobilie an: Projekt-
entwicklung, Neubau, Verkauf, Vermietung, Maklertatigkeit und eine kosten-
lose Erstvermietung flir Kapitalanleger.

15% Anzahlung
40% nach Rohbaufertigstellung, einschlieBlich Zimmerarbeiten
45% nach vollstandiger Fertigstellung und Ubergabe

Ihr Makler von Manke.

Wir erzielen fir Sie den hochsten Kaufpreis, wir verkaufen lhre Immobilie
zu lhrem ganz personlichen Wunschtermin und wir stehen lhnen mit unseren
langjahrigen Erfahrungen zur Seite. Engagiert. Wertgerecht. Vertrauensvoll.



Angabenvorbehalt — der Inhalt dieses Exposés wurde mit Sorg-
falt zusammengestellt. Er entspricht dem Planungsstand, den
gesetzlichen und sonstigen Vorschriften und Bestimmungen zum
Zeitpunkt der Herausgabe. Angebote freibleibend. Irrtiimer und
Anderungen vorbehalten. Die Abbildungen (Visualisierungen)
sind nur beispielhaft zu sehen, sie geben die endgiiltige Bauaus-
fihrung nicht wieder. Abweichungen von der laut Baubeschrei-
bung und den Zeichnungen vorgesehenen Konstruktion und Aus-
fihrung (z.B.: GroBe und Lage der in den Wohnungsgrundrissen
dargestellten Schachte/Tiren, etc.) bleiben vorbehalten, sofern
diese aufgrund behordlicher Auflagen erforderlich werden oder
aus technischen, gestalterischen, dem Baufortschritt dienenden
oder anderen trifftigen Griinden notwendig und zumutbar sind.
Das Gleiche gilt bei Programmanderungen der Hersteller und
Lieferanten. Die in den Zeichnungen abgebildeten Mdblierungen,
technischen Gerate und Kiichen stellen lediglich Gestaltungsvor-
schlage dar und sind nicht Bestandteil des Leistungsumfanges
des Objektes, es sei denn, die vom Bautrager erstellte Baube-
schreibung enthalt ausdriicklich anderslautende Angaben. Eine
Haftung des Bautragers gegeniiber dem Erwerber in Bezug auf
unrichtige oder unvollstandige Angaben in diesem Exposé bedingt
Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit. MaBgebend fiir die Einheiten
ist der notariell geschlossene Kaufvertrag. Stand: 19.03.2025.
Hinweis: Samtliche Exposés eines friiheren Datums verlieren
hiermit ihre Giiltigkeit.

Rufen Sie uns gern an
Tel.: +49 4193 901151

Grundstuicksgesellschaft Manke GmbH & Co. KG
BahnhofstraBe 4, 24558 Henstedt-Ulzburg
info@manke-bau.de, manke-bau.de

Besuchen Sie uns auf

_ Manke &

istauf Insta facebook
instagram
xing, linkedin
youtube

E 3

ANNO 2021-2024

REGATTAQUARTIER

A
mManke N
iy
Mit Sicherheit bauen.



